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Entwicklung der Gewerbeflachen
2004-2016

Der Baustein beinhaltet eine Auswertung zur
Schaffung und Ricknahme von gewerblichen Bau-
flachen in der Vergangenheit seit Inkrafttreten
des Regionalplans fir den TA Oberbereich Biele-
feld.
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1. Entwicklung der Gewerbeflachen 2004-2016

Der Baustein beinhaltet eine Auswertung zur Bauleitplanung im gesamten Stadtgebiet Bielefeld —
hier sowohl zur Schaffung als auch zur Ricknahme von gewerblichen Bauflachen in der Vergan-
genheit — seit Inkrafttreten des Regionalplans fiir den TA Oberbereich Bielefeld im Jahr 2004.

Dargestellt sind formelle Anderungsverfahren und Berichtigungen des Flichennutzungsplanes
(FNP) mit Auswirkungen auf die dargestellten gewerblichen Bauflachen im Flachennutzungsplan.
Es wird ferner unterschieden zwischen bereits wirksamen Anderungen und Berichtigungen des
Flachennutzungsplanes (abgeschlossene Verfahren) und durch Aufstellungsbeschluss eingeleitete,
aber noch nicht abgeschlossene Verfahren zur Anderung oder Berichtigung des vorbereitenden
Bauleitplanes.

1.1 Neudarstellungen gewerblicher Bauflachen 2004-2016

Im Zeitraum von 2004 bis 2016 wurden insgesamt 21 Verfahren mit einer Gesamtflache von
108,3 ha zur Neuausweisung gewerblicher Bauflachen abgeschlossen. Hiervon entfiel mit einer
Anzahl von 19 Verfahren bzw. 107,6 ha gewerblicher Bauflache der GroRteil auf FNP-Anderungen,
lediglich zwei Berichtigungsverfahren (0,7 ha) wurden durchgefiihrt. Eingeleitet wurden zwei An-
derungsverfahren (9,9 ha) und eine Berichtigung (1,0 ha), die sich zum Auswertungszeitpunkt im
Verfahren befinden. Somit wurden fiir 119,2 ha gewerbliche Bauflache in 24 Verfahren Bauleit-
planungen mit dem Ziel der Neuausweisung durchgefiihrt bzw. angestol3en.

Eine Auswertung der vorherigen Flachendarstellungen der neu dargestellten gewerblichen Bau-
flachen zeigt, dass mit 98,7 ha im Wesentlichen Freiraum in Anspruch genommen wurde, davon
79,2 ha Landwirtschaftliche Flache, 11,1 ha Grinflache und 8,4 ha fur Wald. Auf 19,4 ha Flachen
erfolgte eine Umwandlung von bereits ausgewiesenen Siedlungsflaichen (nicht-gewerblich) zu
gewerblicher Bauflache, hiervon entfielen 7,1 ha auf vorherige Sonderbauflachen, 6,3 ha auf vor-
herige Verkehrsflichen und 6,0 ha auf vorherige Wohnbauflachen/gemischte Baufla-
chen/Gemeinbedarfsflachen.

1.2 Riicknahme/Uberplanung gewerblicher Bauflichen 2004-2016

Zur Ricknahme/Uberplanung gewerblicher Bauflichen wurden im Zeitraum von 2004 bis 2016
insgesamt 27 Verfahren mit einer Gesamtflache von 179,7 ha abgeschlossen. Hiervon entfiel mit
einer Anzahl von 20 Verfahren bzw. 166,7 ha gewerbliche Baufliche der GroRteil auf FNP-
Anderungen, sieben Berichtigungsverfahren (13 ha) wurden durchgefiihrt. Eingeleitet wurden
neun Anderungsverfahren (32,2 ha), davon drei Berichtigungen (4,5 ha), die sich zum Auswer-
tungszeitpunkt im Verfahren befinden. Somit wurden fir 211,9 ha gewerbliche Bauflache in 36
Verfahren Bauleitplanungen mit dem Ziel der Riicknahme/Uberplanung durchgefiihrt bzw. ange-
stolRen.

Eine Auswertung der nachfolgenden Flachendarstellungen der berplanten bzw. zuriickgenom-
menen gewerblichen Bauflachen zeigt, dass mit ca. 105,5 ha zu groRen Teilen Flachen planerisch
dem Freiraum — Griinflachen, Wald, Landwirtschaftliche Flache — zurlickgegeben wurden. Zugleich
kam die Uberplanung gewerblicher Bauflichen mit 87,0 ha der Schaffung von Wohnbauflachen,
gemischten Bauflachen bzw. Gemeinbedarfsflaichen zugute. 14,6 ha wurden zu Sonderbauflache
und 3,5 ha zu Verkehrsflachen tiberplant.
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2. Zusammenfassung

Die Auswertung verdeutlicht, dass die Stadt Bielefeld in der Stadtplanung einen starken Fokus auf
die Innenentwicklung i.S. des Stadtumbaus, der Stadtreparatur und der Brachenaktivierung gelegt
hat; dies gilt sowohl in Hinblick auf die Umwandlung von nicht-gewerblich genutzten Flachen in
Gewerbestandorte als auch in die planerische Vorbereitung von Wohnstandorten in ehemaligen
gewerblichen bzw. altindustriealisiert gepragten Bereichen.

Die Neudarstellung von gewerblichen Bauflachen reagierte i. W. auf konkrete Bedarfe und Anfor-
derungen geeigneter und zukunftsgerichteter Gewerbestandorte, die sich nicht vollstandig im
Siedlungsbestand realisieren lieSen und eine Beanspruchung von Freiraum erforderlich machten.

Im Sinne des Ausgleichs wurden dem Freiraum erhebliche FNP-Siedlungsflachen durch Riicknah-
me gewerblicher Bauflachen zurlickgegeben.

In der Bilanz stehen im Zeitraum von 2004 bis 2016 ca. 120 ha neu dargestellter gewerblicher

Bauflichen eine Riicknahme/Uberplanung von 212 ha gewerblicher Bauflichen zugunsten von
Freiraum und anderen Siedlungsnutzungen gegentber (siehe nachstehende Abbildungen).
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Abb. 1: Ubersichtskarte Neudarstellung gewerblicher Bauflichen im Flichennutzungsplan (2 0,5 ha)
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LEGENDE

Neu dargestellte gewerbliche Bauflachen gemaf
- abgeschlossener FNP-Anderungs- / Berichtigungsverfahren

- eingeleiteter FNP-Anderungs- / Berichtigungsverfahren
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Abb. 2: Neudarstellung gewerblicher Bauflache im Stadtbezirk Brackwede

184. Anderung*

Erweiterung von gewerblichen
Bauflachen an der Eisenstralle
+10ha

207. Anderung*
Aufgabe einer geplanten Strallentrasse
im Zuge der Senner Stralle zwischen
Sudring und Essener Stralte

+08ha
235. Anderung

Gewerbliche Bauflache
Gutersloher Stralle
+6,5ha

202. Anderung
Gewerbliche Bauflache Bokelstrae
+6,0ha

Erweiterung der gewerblichen
Bauflache Enniskillener Stralte

+24ha
Abb. 3: Neudarstellung gewerblicher Bauflache im Stadtbezirk Dornberg
106. Anderung
GrofRdornberger Stralle /
Auf dem Esch
+1,0ha
140. Anderung*
Neuordnung des StraRennetzes
im nérdlichen Stadtgebiet
+16ha
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Abb. 4: Neudarstellung gewerblicher Bauflache im Stadtbezirk Gadderbaum

Berichtigung 5/2014
Kernbereich Bethel
+10ha
Abb. 5: Neudarstellung gewerblicher Bauflache im Stadtbezirk Heepen
140. Anderung*

Neuordnung des
Stralennetzes im
nordlichen Stadtgebiet
+24ha

115. Anderung*
Brake West
+0,6 ha

197. Anderung
Milser Mahle
+18ha

195. Anderung
Lebensmitteleinzelhandel
Heeperholz

+05ha

228. Anderung
Gewerbliche Bauflache
Niedermeyers Hof

+21,0 ha
232. Anderung

Interkommunales
Gewerbegebiet OWL.
Teilabschnitt Bielefeld Hellfeld"
+20,0 ha

142. Anderung*
Gewerbegebiet an der A2
+59ha
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Abb. 6: Neudarstellung gewerblicher Bauflache im Stadtbezirk Jollenbeck

140. Anderung*
Neuordnung des
Stralennetzes im
59. Anderung* nérdlichen Stadtgebiet
Heidsieker Heide +41ha

+3,1ha

Abb. 7: Neudarstellung gewerblicher Bauflache im Stadtbezirk Mitte

140. Anderung*

Neuordnung des Stralennetzes
im nordlichen Stadtgebiet
+44ha

221. Anderung
Gewerbe

stdlich der Leibnizstralle
+13ha
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Abb. 8: Neudarstellung gewerblicher Bauflache im Stadtbezirk Schildesche

140. Anderung*
Neuordnung des
StraBennetzes im
nordlichen Stadtgebiet
+0,7 ha

Abb. 9: Neudarstellung gewerblicher Bauflache im Stadtbezirk Senne

182. Anderung*

Breipohls Hof
+11,8ha
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Abb. 10: Neudarstellung gewerblicher Bauflache im Stadtbezirk Sennestadt

Berichtigung 3/2008
Gewerbliche Bauflache
Senner Hellweg
+05ha

241. Anderung
Gewerbliche Bauflache
Fuggerstralle

+34ha

159. Anderung
Gewerbliche Bauflache Beckhof
+6,8 ha

Abb. 11: Neudarstellung gewerblicher Bauflache im Stadtbezirk Stieghorst

54. Anderung
Am Siebrassenhof
+58ha
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Abb. 12: Ubersichtskarte Riicknahme gewerblicher Bauflichen im Flichennutzungsplan (> 0,5 ha)

LEGENDE

Wegfallende gewerbliche Bauflachen gemaf
- abgeschlossener FNP-Anderungs- / Berichtigungsverfahren

- eingeleiteter FNP-Anderungs- / Berichtigungsverfahren
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Abb. 13: Riicknahme gewerblicher Bauflache im Stadtbezirk Brackwede

Berichtigung 3/2016
178. Anderung Gemischte Bauflache
Dianastraie Olper Stralte

-4 3 ha

184, Anderung*

Erweiterung von gewerblichen
Bauflachen an der Eisenstralle
-06 ha

Wohnen an der Bochumer
Stralle / Am Rohrwerk
-89ha

207. Anderung*

2 Aufgabe einer geplanten StraRentrasse

im Zuge der Senner Strae zwischen
Sidring und Essener Strale

-0,7 ha

140. Anderung*

Neuordnung des Straennetzes
im nordlichen Stadtgebiet
-0.5ha
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Abb. 15: Riicknahme gewerblicher Bauflache im Stadtbezirk Gadderbaum

183. Anderung

Verlagerung eines Warenhauses von
der Friedrich-List-Strae an die Artur-
Ladebeck-Stralte

- 22ha
Abb. 16: Riicknahme gewerblicher Bauflache im Stadtbezirk Heepen
244. Anderung
Gemischte Bauflache Maagshéhe /
Neuwerkstralle
115. Anderung* 09 ha
Brake West 205. Anderung

- 14ha Wohnbaufiache NaggertstraRe - Geestweg

-59ha

134. Anderung
Milse Sandbrink
-24ha

214. Anderung
Zentrum Heepen
-2,1ha

208. Anderung

Ricknahme Gewerblicher
Bauflachen am Toépker Teich
-49,2 ha

142. Anderung*
Gewerbegebiet an der A2
- 94ha

113



05 Gewerbeflachenbedarfsprognose Bielefeld 2035

Abb. 17: Riicknahme gewerblicher Bauflache im Stadtbezirk Jollenbeck
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59. Anderung*
Heidsieker Heide
-283ha

239. Anderung
Wohnen an der Loheide
-4,7 ha
Abb. 18: Riicknahme gewerblicher Bauflache im Stadtbezirk Mitte
186. Anderung
165. Anderung Verlagerung eines
Neuansiediung eines Mobelmarktes Mobelmarktes und
an der Herforder Strae Mébellagers an der Herforder
-29ha Strae
- hi
140. Anderung* 1.9
Neuordnung des Strallennetzes im
nérdlichen Stadtgebiet
e 210. Anderung*
Am Uhlenteich
-13ha

212. Anderung
132. K“d"f""“ Sonderbauflache GroRflachiger
Neues Bahnhofsviertel Einzelhandel Eckendorfer
-3.1ha StraRe / Walkenweg
-22ha
151. Anderung
Studentenwohnen und Berichtigung 1/2015
Einzelhandel an der Gemischte Bauflache
Arndtstralle HofstralBe / Zeisigstraie
-1,0ha -29ha
133. Anderun
Dirkopp Torg Berichtigung 5/2011
-9.7ha Wohnbauflache zwischen
Petristralle und Finkenbach

-04ha

14|



Entwicklung der Gewerbeflachen 2004-2016 05

Abb. 19: Riicknahme gewerblicher Bauflache im Stadtbezirk Schildesche

Berichtigung 2/2015

Gemischte Bauflache ApfelstraBe /
Ecke Westerfeldstralle

-24ha

Abb. 20: Riicknahme gewerblicher Bauflache im Stadtbezirk Senne

182. Anderung*
Breipohls Hof

-263ha

31/3. Anderung
Hermann-Windel-Stralle
-11ha

115
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Abb. 21: Riicknahme gewerblicher Bauflache im Stadtbezirk Sennestadt

Berichtigung 6/2011
Sonderbauflache Hansestralle
-8,0ha

229. Anderung
Wohnen und Mischnutzung
Schillinggelande
-11,1ha

240. Anderung

-29ha

Naturschutzgebiet Strothbachwald

Abb. 22: Riicknahme gewerblicher Bauflache im Stadtbezirk Stieghorst

Berichtigung 2/2010

Erweiterung der Sonderbauflache

Berichtigung 5/2016 Mobelmarkt Hlllegoss:n

Gemischte Bauflache -08ha
Lipper Hellweg

-08ha
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