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Greifswalder Stral3e
Bielefeld - Stieghorst

Baugrundstticke innerhalb des
Planungsgebietes Soziale Stadt ,Sieker-Mitte*



Als kulturelles und wirtschaftliches Oberzentrum verbindet Bielefeld die Vorziige einer
Grof3stadt mit (ent)spannenden Freizeitmdglichkeiten im Teutoburger Wald. Gute Ver-
kehrsanbindungen, eine breit gefacherte Gastronomie und ein gut strukturiertes Beher-
bergungsangebot machen die Universitatsstadt zu einem attraktiven Wohnstandort.

Die Durchgrinung des gesamten Gemeindegebietes ist insbesondere auch kennzeich-
nend fur den Stadtbezirk Stieghorst und dessen unmittelbare Nachbarschaft zum attrak-
tiven Hohenzug des ,Teutoburger Waldes*.

Die Lage im Stadtbezirk Stieghorst macht das hier angebotene Baugebiet ,,Greifswalder
Stral3e” zu einer guten Adresse mit hervorragender Verkehrsanbindung und einer ge-
wachsene Infrastruktur.

Baugrundsttcke in Bielefeld - Stieghorst
Greifswalder Stral3e

* Lage

Die Grundstiicke liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 111/4/46.01
,Greifswalder Stral3e” im Stadtbezirk Stieghorst an der Greifswalder Stral3e nahe
der Stadtbahn Linie 3.

Fur das Bebauungsplangebiet wurde eine freiraumplanerische und stadtebauli-
che Rahmenkonzeption fir den Siedlungsraum Greifswalderstral3e erarbeitet.
Auf Grundlage dieser Bebauungsstudie soll gemeinsam mit dem Kaufer der
stadt. Flachen das Anderungsverfahren fir den bestehenden Bebauungsplan
eingeleitet werden.

« Grofe und Bauweise

Das gesamte Plangebiet hat eine Gréf3e von ca. 1,5 bis 2,0 Hektar.

Die Entwicklung sollte in Abstimmung mit der Stadt Bielefeld in mehreren Baustu-
fen erfolgen. Die erste Baustufe umfasst die Grundstiicke entlang der Haupter-
schlieBungsstral3e (Greifswalder Stral3e). Hier besteht die Méglichkeit, dreige-
schossige Mehrfamilienhauser zuzuglich Staffelgeschoss im Rahmen des beste-
henden Baurechts zu errichten.

In einem n&chsten Schritt sind die weiteren Flachen innerhalb des Erschlie-
Bungsrings mit z. B. zweigeschossigen Gebauden (Ketten-, Doppelhaus oder
Hausgruppe), sowie die im zugehorigen Baustufenplan mit Nr. 3 betitelten
Grundstiicke mit Mehrfamilienhdusern zu Uberplanen.

Es besteht die Option, die Flache Nr. 4 zu einem spéateren Zeitpunkt erganzend
zu bebauen.



» Besonderheiten
Auf den Baugrundsticken sollten freifinanzierte Objekte errichtet werden.

Einige Baugrundsticke konnen nur bebaut werden, wenn Grundsticksteile von
einem Fremdeigentiimer hinzu erworben werden. Dieser hat seine Bereitschaft
hierzu erklart.

Die Errichtung von Altenwohn- und pflegeheimen oder ahnlichen Einrichtungen
ist dort nicht moglich, da der Bedarf in diesem Stadtbereich gedeckt ist. Es ist je-
doch maoglich, Wohnungen zu errichten, die aufgrund ihrer Ausstattung und
Struktur fur Senioren geeignet sind.

* Richtwert
Der Wohnbaulandrichtwert flr erschlossene Grundstiicke betragt in diesem Be-
reich 230,00 €/m2 und dient als Orientierungsgrol3e fir die Kaufpreisbildung.

» Kaufpreis
Interessenten werden gebeten, ein Kaufpreisangebot zu unterbreiten.

Anlagen
- Ausschnitt aus dem Bebauungsplan

- Bebauungsstudie
- Baustufenplan
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Stadt Bielefeld

Fremdeigentiimer




Bebauungsstudie

Bestandsgebédude

Geb&udeplanung Mehrfamillenhaus, hier 3-geschossig zuziiglich Staffelgeschoss

Geb&udeplanung Ketten-, Doppelhaus oder Hausgruppe, hier 2-geschossig
zuziiglich Staffelgeschoss

Offentliche Verkehrsflache bzw. Wegeverbindung

Otfentliche Griinfliche

Freiflichen- und Wegeplanung gem&R Konzept . Griine Mitte - Siekerpark”







